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EGYHÁZASHOLLÓS KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATI KÉPVISELŐ-TESTÜLETE 12/2016. (XI.30.) 

ÖNKORMÁNYZATI RENDELETE a helyi építési szabályzatról szóló 13/2005.(XII.23.) számú 

rendelet módosításáról 

EGYHÁZASHOLLÓS Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 

alapján - a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38. §-a és 39. §-a szerinti véleményezési eljárás lefolytatását követően 

-, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 

2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában valamint az épített környezet alakításáról 

és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében 

eljárva a következőket rendeli el: 

1.§ 

EGYHÁZASHOLLÓS KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐTESTÜLETÉNEK A HELYI ÉPÍTÉSI 

SZABÁLYZATRÓL szóló 13/2005.(XII.23.) számú rendeletének (továbbiakban: Rendelet)  

1. § (1), (4) bekezdései, 2. §, 6. § (2), (3) bekezdései, 7. § (1), (2), (8) bekezdései, 8. § (1) 

bekezdése, 9. § (1) bekezdése, 10. § (1), (2), (3) bekezdései, 11. § (1,(4)-(6),(10) 

bekezdései, 11. § (14) bekezdés második mondata, 11. § (15) bekezdés harmadik 

mondata, 13. § (9) bekezdése, 15. §, 16. § (10) bekezdése, 17. § (2) bekezdése, 19. § (6) 

bekezdés első mondata, 23. § (11) bekezdése, 25. § (4) bekezdése, 26. § (6), (8) 

bekezdései, 27. § (5) bekezdése, 28. § (2) b)-e) pontjai, 30. § (2)-(4) bekezdései, 31. § (1) 

bekezdése hatályon kívül helyezésre kerülnek.  
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2.§ 

A Rendelet 4. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) Beépítésre szánt területek és ezek építési övezetei  

 

a) Lakóterület (L) 

falusias lakóterület    Lf-1, LfK-1 

 

b) Vegyes terület (Vt) 

 

településközpont vegyes terület    Vt-1  

 

c) Gazdasági területek (G) 

 

ca) kereskedelmi-szolgáltató terület    Gksz-1 

 

cb) mezőgazdasági üzemi terület    Gmg-1 

 

d) Különleges terület (K) 

 

da) sportolási célú terület    Ksp 

 

db) temető    Kte-1, Kte-2 

 

dc) bányaterület    Kb 

 

dd) antenna, átjátszótorony területe    Ka” 
 

3.§ 

A Rendelet 5. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) Bármely építési munka során a termőföld védelméről, a termőréteg összegyűjtéséről, 

kezeléséről és újrahasznosításáról az építtető köteles gondoskodni, a felső humuszos 

szintet külön kell letermelni és deponálni, a földmozgatás, majd a végleges elhelyezés során 

a külön tárolt humuszos szintet a kiporzás ellen védeni kell (takarás, füvesítés, nedvesítés), 

az építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelső rétegként 
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elteríteni, feleslegesen maradó humuszos feltalajt a területről elszállítani csak a 

talajvédelmi hatóság nyilatkozata alapján szabad.” 

4.§ 

A Rendelet 8. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) Megengedett határértékek lakóterületen: 

a) lakó: éjjel:45 dB nappal:55 dB, 

b) lakó átmenő forgalmú utak mentén: éjjel:50 dB nappal:60 dB, 

c) lakó országos főút mentén éjjel 55 dB nappal 65 dB.” 

5.§ 

A Rendelet 13. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) Az övezeti előírásoknak nem megfelelő, kialakult építési hely újjáépítés, bontás és új 

építés esetében megtartható, ha az alábbi feltételek mindegyike teljesül: 

a) a telek kialakult mérete az övezeti előírásnál kisebb, vagy szélessége kisebb 12 

méternél, 

b) az építési hely a megengedett legnagyobb beépítési százalékot nem lépi túl, 

c) az oldalkert legalább a legnagyobb megengedett építménymagasságot eléri, 

d) a szomszédos telkek beépítési adottságait az új építmény nem rontja.” 

6.§ 

A Rendelet 13. § (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(7) A kialakult 500 m2 telekterületnél, 12 m telekszélességnél nem kisebb telek beépíthető az 

övezetre érvényes paraméterekkel.” 

7.§ 

A Rendelet 16. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) A temető védőterületei: 

a) a temetőn kívül a telekhatártól számított 50,0m széles területsáv. E védőterületen belül 

kegyeletsértő, a temető működését zavaró létesítmény nem helyezhető el. 

b) a temetőn belül meglévő temető vagy emlékhely bővítése, valamint új temető létesítése 

esetén a telekhatártól számított 30m széles fásított terület.” 

8.§ 

A Rendelet 19. § (1) a)-c) pontjai helyébe a következő rendelkezés lép: 

„a) telkenként elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények: 

aa) legfeljebb 1500m2-es telken: egy lakóépület, max. 2 lakás  
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ab) 1500m2-nél nagyobb telken: több lakóépület, ha az egyes lakásokra min. 600 m2 elvi 

telekhányad esik: épületenként max. 2 lakás 

ac) egy alapfokú ellátást biztosító kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó létesítmény, 

ad) a lakókörnyezetet nem zavaró a szokásos mértékű gépjármű- és személyforgalmat meg 

nem haladó vonzású legfeljebb egy lakótelek területet igénylő kisipari, kézműipari, 

kisüzemi mezőgazdasági üzemi építmény. 

ae) egyéb épületek a főfunkció kiegészítéseként, csak annak megléte, vagy egyidejű építése 

esetén: tárolóépület, műhely, állattartó épület  

b) A telkek kialakítására vonatkozó méretek: 

ba) Kialakítható legkisebb telekterület     1000 m2 

bb) Kialakítható legkisebb telekszélesség     14 m 

bc) Beépítési mód:       oldalhatáron álló 

bd) Beépítettség legnagyobb mértéke    30 % 

be) Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke:  40% 

bf) Megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság  3,0- 4,5 m 

bg) Zöldfelület legkisebb mértéke      40 % 

c) Építési hely: 

ca) előkert         min. 6,0 m 

cb) oldalkert         OTÉK 36. § (2) szerint 

cc) hátsókert         min. 10,0 m” 

 

9.§ 

A Rendelet 19. § (2) a)-c) pontjai helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2)   Falusias lakóterületek (LfK-1) 

a) Telkenként elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények: 

aa) legfeljebb 1500m2-es telken: egy lakóépület, max. 2 lakás  

ab) 1500m2-nél nagyobb telken: több lakóépület, ha az egyes lakásokra min. 600 m2 elvi 

telekhányad esik épületenként max. 2 lakás 

ac) egy alapfokú ellátást biztosító kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó létesítmény, 

ad) a lakókörnyezetet nem zavaró a szokásos mértékű gépjármű- és személyforgalmat meg 

nem haladó vonzású legfeljebb egy lakótelek területet igénylő kisipari, kézműipari kisüzemi 

mezőgazdasági üzemi építmény. 
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ae) egyéb épületek a főfunkció kiegészítéseként, csak annak megléte, vagy egyidejű építése 

esetén: tárolóépület, műhely, állattartó épület  

b) A telkek kialakítására vonatkozó méretek: 

ba) Kialakítható legkisebb telekterület    már kialakult, de legalább 900,0 m2 

bb) Kialakítható legkisebb telekszélesség    már kialakult, de legalább 18 m 

bc) Beépítési mód        oldalhatáron álló 

bd) Beépítettség legnagyobb mértéke     30 % 

be) Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke:  40% 

bf) Megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság  3,0-4,5 m 

bg) Zöldfelület legkisebb mértéke      40 % 

c) Építési hely: 

ca) előkert  5-5 szomszédos telek előkertjéhez illeszkedve kell kialakítani, legalább 5,0 m 

cb) oldalkert         kialakult vagy 4,5 m 

cc) hátsókert        min.  6,0 m 

10.§ 

A Rendelet 20. § (1) a)-c) pontjai helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) Településközpont vegyes terület (Vt-1)  

a) Telkenként elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények: 

aa) lakóépület max. 4 lakással, 

ab) igazgatási épület, 

ac) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület, 

ad) egyéb közösségi szórakoztató épület,  

ae) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 

af) kivételesen elhelyezhető nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény  

b) A telkek kialakítására vonatkozó méretek: 

ba) Kialakítható legkisebb telekterület     1100,0 m2 

bb) Kialakítható legkisebb telekszélesség    24 m 

bd) Beépítési mód:  szabadonálló; oldalhatáron és utcavonalon álló, SZ-1 terven 

jelölve 

be) Beépítettség legnagyobb mértéke     40 % 
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bf) Megengedett  legkisebb-legnagyobb építménymagasság: 3,5-.6,5 m 

bg) Zöldterület legkisebb mértéke      30 % 

  c)Építési hely : 

ca) előkert         min 5,0 m 

cb) oldalkert         OTÉK 36. § (2) szerint 

cc) hátsókert         min.10,0 m” 

11.§ 

A Rendelet 20. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) Igazgatási, egyházi, kulturális, egészségügyi, szociális épület esetében a megengedett 
építménymagasság felett is engedélyezhető építés.” 

 
12.§ 

A Rendelet 21. § (2) a)-b) pontjai helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület  (Gksz-1)  

a) A területen elhelyezhető: 

aa) mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület, 

ab) ezen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló legfeljebb 1 lakás, 

melynek alapterülete nem haladhatja meg a bruttó beépítettség 20 %-át. 

ac) igazgatási, egyéb irodaépület, 

ad) parkolóház, üzemanyagtöltő, 

ae) sportlétesítmény. 

af) a főfunkciókció kiegészítéseként, csak annak megléte, vagy egyidejű építése esetén 

tárolóépület 

b) A telkek kialakítására vonatkozó méretek : 

ba) Kialakítható legkisebb telekterület:     1500,0 m2 

bb) Kialakítható legkisebb telekszélesség:     30 m 

bc) Beépítési mód:        szabadonálló 

bd) Beépítettség legnagyobb mértéke:     40 % 

be) Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke:   40% 

bf) Megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság:  3,5 m – 7,5 m 

bg) Zöldterület legkisebb mértéke:      50 % 
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c) Építési hely: 

ca) előkert:         min. 6,0 m 

cb) oldalkert:        OTÉK 36. § (2) szerint 

cc) hátsókert:        10,0 m” 

13.§ 

A Rendelet 21. § (3) a)-b) pontjai helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3)   Mezőgazdasági üzemi terület    (Gmg-1)  

a) Telkenként elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények: 

aa) mindenfajta mezőgazdasági tevékenységgel kapcsolatos termesztő, tenyésztő, feldolgozó 

létesítmény 

ab) a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló legfeljebb 3 lakás, amelynek 

alapterülete nem haladhatja meg a bruttó beépítettség 20 %-át,  

ac) a létesítményt kiszolgáló igazgatási és egyéb irodaépület. 

b) A telkek kialakítására vonatkozó méretek : 

ba) Kialakítható legkisebb telekterülete:     2500 / 5000,0 m2 

bb) Kialakítható legkisebb telekszélessé:     30 m 

bc) Beépítési mód:       szabadonálló 

bd) Beépítettség lagnagyobb mértéke:     45 % 

be) Megengedett legkisebb- építménymagasság:  2 m –től a technológia 

függvényében 

bf) Megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m, de a terület legfeljebb 15%-án 

technológia függvényében legfeljebb 30 m-es toronyszerű építmények ( pl: siló, szárító ) is 

elhelyezhetők. 

bg) Zöldterület legkisebb mértéke:     50 % 

c) Építési hely: 

ca) előkert:        min..10,0 m 

cb) oldalkert:        min..10,0 m 

cc) hátsókert:        min..10,0 m” 

14.§ 

A Rendelet 21. § (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
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    „(6) A terület megközelítése a 8 sz. I.rendű főközlekedési útra szintbeli csomóponttal kapcsolódó 

közlekedési területen engedélyezett.”  

15.§ 

A Rendelet 22. § (1) a)-b) pontjai helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) Nagy kiterjedésű sportolási célú terület: (Ksp)  

a) Elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények egy telken: 

aa) az alapvető települési igényeket kielégítő sportpálya, 

ab) sportolást és turizmust kiszolgáló létesítmények és építmények, az ezeket kiszolgáló 

karbantartó, szociális létesítmények, 

ac) a beépíthető terület legfeljebb 20 %-a mértékéig szállásférőhely szolgáltatás.  

b) A telkek kialakítására vonatkozó méretek : 

ba) Kialakítható legkisebb telekterület:     3000m2 

bb) Beépítési mód:       szabadonálló 

bc) Beépítettség legnagyobb mértéke:     10 % 

bd) Megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság:   3,5-7,5m 

be) Zöldterület legkisebb mértéke:      70 % 

bf) Építési hely:       telekhatártól mért 10 m” 

16.§ 

A Rendelet 22. § (2) b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

„b) Telek kialakítására vonatkozó méretek :  

ba) Telekterület: kialakult állapot, telekalakítás nem végezhető, kivéve a telekhatár rendezés 

esetét 

bb) Beépítettség legnagyobb mértéke:     5% 

bc) Megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság:  3,0 – 15,0 m 

bd) Zöldterület legkisebb mértéke:      70 % 

be) Építési hely:       telekhatártól mért 10,0 m” 

17.§ 

A Rendelet 22. § (4) b)-c) pontjai helyébe a következő rendelkezés lép: 

„b) Elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények: 

ba) a technológiához szükséges építmények,  
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bb) az azt kiszolgáló iroda, szociális, karbantartó létesítmények, 

bc) portaépület 

c) Telkek kialakítására vonatkozó méretek: kialakult állapot 

ca) Beépítési mód:      szabadonálló 

cb) Beépítettség legnagyobb mértéke:   30% 

cc) Megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság: 3,0 m - a technológia 

függvényében 

cd) Építési hely:       telekhatártól mért 10m” 

18.§ 

A Rendelet 23. § (1)-(3) bekezdései helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A közlekedési területen nem helyezhetők el építmények, kivéve az alábbiakat: 

a) szálláshely szolgáltató épület, 

b) igazgatási épület, 

c) gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára 

szolgáló lakás. 

(2)  Az utak tervezési osztályba sorolása : 

a) Külterületen: 

aa) 8 sz. elsőrendű főút:       K. III. A. 

ab) 8705 jelű. országos mellékút:     K. V. C 

ac) Kerékpárutak:        K. IX. 

ad) Gyalogutak:        K. X. 

ae) Helyi gazdasági kiszolgáló közutak:     K. VIII. C. (30) 

 

b) Belterületen: 

ba) 8 sz. elsőrendű főút:      B. III. b. 

bb) 8705 jelű országos mellékút:     B. V. c. C.  

bc) Kiszolgáló utak kapcsolati funkcióval (Kk)    :B. VI. d. A  

bd) Kiszolgáló utak a gyalogos közlekedés előnyben részesítésével (Kgy): B. VI. d. D. (30) 

be) Kiszolgáló utak:        B. VI. d. B. 

bf) Kerékpárutak:        B. IX. 
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bg) Gyalogutak:        B. X. 

(3) Szabályozási szélesség (lásd a Szabályozási Terven): 

a) Gyorsforgalmi út (M8):      60m 

aa) I. rendű főút (8. sz.):       16-24m 

ab) 8705 jelű országos mellékút:      16-22m 

ac) Kiszolgáló utak szabályozási szélessége:     a SZT-n jelölve 

ad) Önálló kerékpár utak:      a SZT-n jelölve 

ae) Helyi gazdasági kiszolgáló közutak     10 m, 7,5 m” 

 

19.§ 

A Rendelet 23. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) A védősáv szélességi mérete úttengelytől mérve: 

a) Helyi gazdasági kiszolgáló közútnál:      15 - 15 méter 

b) Önálló kerékpár- és gyalogutak:        5 – 5 méter” 

20.§ 

A Rendelet 24. § (1) b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

„b) A beépítés szabályai : 

ba) Beépítési mód:       szabadonálló 

bb) Beépítettség legnagyobb mértéke:     2 % 

bc) Megengedett legnagyobb építménymagasság:    3,0 m 

bd) Az építési hely határai:     telekhatártól mért 10,0 m.” 

21.§ 

A Rendelet 24. § (1) c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

„c) Az építmények beépítési, közművesítettségi feltételei: közüzemi villamos energia, tartályos gáz, 

ivóvíz-szolgáltatás, szennyvízelvezetés és tisztítás - a csatornázás kiépüléséig zárt 

szennyvíztároló, nyílt árokkal történő csapadékvíz elvezetés, út kialakítása.” 

22.§ 

A Rendelet 25. § (1)-(2) bekezdései helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A község külterületén erdőterületek: 

a) gazdasági erdők:   (Eg) és 
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b) védő, védett erdők:  (Ev)  

 

(2) Létesítmények elhelyezése: gazdasági rendeltetésű erdőterületen (Eg), 10 ha telekméret 

felett, 0,5%-os beépítettséggel. 

a) Megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság: 3,0-4,0 m 

b) Beépítés minimális közművesítettségi feltételei: egészségügyi, turisztikai, szociális 

létesítmények esetében: közműves villamos energia, tartályos gáz, vezetékes ivóvíz, zárt 

szennyvíz-tároló, nyílt árokkal történő csapadékvíz elvezetés, út kialakítása.” 

23.§ 

A Rendelet 26. § (1) b)-c) pontjai helyébe a következő rendelkezés lép: 

„b) Megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság:  

ba) különálló lakóépület: 3,0-4,5 m  

bb) gazdasági épület, terményszárító, silótorony magassági korlátozás nélkül elhelyezhető  

c) Építési hely  

ca) elő-, oldal-, és hátsókert: a telekhatártól min. 10 m 

cb) gazdasági utaktól min. 30 m 

cc) országos közutaktól: a 16.§ (1) szerint.” 

24.§ 

A Rendelet 26. § (2) d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

„d) Építési hely  

da) elő-, oldal-, és hátsókert: a telekhatártól min. 10 m 

db) gazdasági utaktól min. 30 m 

dc) országos közutaktól: a 16.§ (1) szerint.” 

25.§ 

A Rendelet 26. § (10) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(10) A felszíni- és felszínalatti vizek védelme érdekében vízfolyások és tavak környezetében 

bármilyen növényvédelmi tevékenységet tilos folytatni: 

a) vízi szervezetekre kifejezetten veszélyes növényvédő szerrel 200 m-en belül, 

b) vízi szervezetekre közepesen veszélyes növényvédő szerrel 50 m-en belül,  

c) vízi szervezetekre mérsékelten veszélyes növényvédő szerrel 20 m-en belül,  

d) vízi szervezetekre nem veszélyes növényvédő szerrel 5 m-en belül.” 
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26.§ 

A Rendelet 29. § (9) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(9) A (3) és (4) bekezdés szerinti területeken a vízfolyások partvonalától számított 50 méteren, a 

(4) bekezdés szerinti tavak partjától számított 100 méteren belül új építmény elhelyezése nem 

engedélyezhető.” 

27.§ 

A Rendelet 30. § (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(7)  A beültetési kötelezettség alá eső területen az alábbi minimális növényzetet kell 

biztosítani: 

a) terület gyepesítését, 

b) a telepítési sávban lakó- és mezőgazdasági terület esetében gyümölcs vagy más fafajokkal 

is megvalósítható növénytelepítéssel, 

c) általános használatú gazdasági terület esetében vegyes faállományú, többsoros fásítással, 

allergizáló fafajoktól mentesen, a jelölt terület legalább 80 %-án.” 

28.§ 

A Rendelet 31. § (2)-(3) bekezdései helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) A jelen rendelet mellékletei: 

a) 1. sz.   melléklet  Egyházashollós község – Belterületi Szabályozási Terv módosítása 

 m = 1: 2000;  

munkaszám: 009/2011  rajszszám: SZM-1 készítés dátuma: 2012.03.19. 

b) 2. sz. melléklet: Egyházashollós község - Külterületi Szabályozási Terv    

m= 1:10000 

munkaszám: EG-04-05  rajszszám: SZ-2 készítés dátuma: 2005. 12,10, 

c) 3. sz.    melléklet  Egyházashollós község – Külterületi Szabályozási Terv – javított terv                                                                                                 

m=1:10000 munkaszám: EG-09-10rajzszámmal: SZ-2J 

           készítés dátuma: 2009. 10. 15                    

d) 4. sz.    melléklet HÉSZ hátterét képező jogszabályok 

e) 5. sz.    melléklet Művi értékvédelem 

f) 6. sz.    melléklet Természeti, táji értékek 
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g) 7. sz.    melléklet Változtatási tilalom alá eső területek 

e) 8. sz.    melléklet Utak minta-keresztszelvényei. 

(3)” 

29.§ 

A rendelet a kihirdetését követő nap lép hatályba. 

Egyházashollós, 2016. november 29. 

 

 

  Németh Tamás           Dr. Németh Péter  

  polgármester                                                                              jegyző 

 

 

Ez a rendelet 2016. november 30-án az SZMSZ szerint kihirdetésre került. 

 

Egyházasrádóc, 2016. november 30. 

 

         Dr. Németh Péter 

         jegyző 

 


